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the “District”) was created by Order of the
19 e purpose of its creation was to
stewater collection and treatment and
1daries. Its creation requires the
ter 49 and Chapter 54 of the Texas
atutes of Texas applicable to Municipal
the District was held within the District on

“

Survey, Abstract 845 and the Harris County
0 miles northwest of Houston’s
of Houston's extraterritorial Jurisdiction
. trict. The current size of the
strict is located immediately north and
and Becker Road, in northwest Harris

of the District

PUBLIC MEE
NOTICE

Northwest Freeway MUD - Virtual Open House September 28th Publ

District Election FAQ ) Meeting Notice
The Board of Directors of
Northwest Freeway Municipal
Utility District invites you to our
Virtual Resident Awareness and

As many residents may already
the Board of Directors (the
d") of Northwest Freeway

The Northwest Freeway
Municipal Utility District
of Directors will be havin

Municipal Utility District (the public meeting via telep



https://www.northwestfreewaymud.com/
https://www.northwestfreewaymud.com/2021-bond-election

Presidentw — Sander Engineering Senior Vicepresidente — GMS Group

Corp. » Mas de 44 afios de experiencia

P re Se nta d O re S Ingeniero profesional licenciado como asesor financiero de

. o .. distritos con un propdsito especial
Mas de 50 afios de experiencia en Prop P

proyectos municipales 26 ainos como asesor financiero

~ : : del Northwest Freeway MUD
36 aflos como ingeniero del

Northwest Freeway MUD

Director de gestion sénior - Hines Socio — Schwartz, Page & Harding,
LLP

» Jefe de industrias y logistica de la
region sudoeste de Hines * Abogado del Distrito

* Mas de 18 afios de experiencia
como abogado y asesor de bonos
para distritos con propésito
especial (SPD)
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Distrito de Servicios
Publicos Municipales
de Northwest Freeway

Est. en 1977

* El Distrito es responsable de proveer Northwest |
agua, alcantarillado sanitario, Freeway MunICIPﬂl

infraestructura y servicios a Utlllty District

aproximadamente 4100 residentes en
aproximadamente 1183 viviendas dentro
de los vecindarios de Ranch Country,
Ranch Country Estates y Cypresswood
Trails dentro de los 399.178 acres de
terrenos dentro del Distrito.




Barry Campbell — Presidente

 Trabaja en la Junta Directiva desde 1988
« Propietario desde 1978

e  10M Wildrick — Vicepresidente
J t D - t - « Trabaja en la Junta Directiva desde 2014
u n a I reC Iva  Propietario desde 1981

del Distrito QLo

« Trabaja en la Junta Directiva por un poco mas de dos afios
 Propietaria desde 2006

Morris Harmon, Jr. — Secretario Asistente

« Trabaja en la Junta Directiva por casi tres afios

s Charles Dudley — Director

e Ingreso a la Junta Directiva en 2020
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(Iia infraestructura inicial fue instalada a fines de la década L i v .Jw...-ws-«—}
e 1970. K S las g\ LOF

En promedio, la infraestructura dura alrededor de 30 a 40
afos.

e Metas del Distrito:

e Reparacion y reemplazo de algunas de las lineas de agua
del Distrito

* Rehabilitacidon de las zanjas de drenaje y contencion del
Distrito
LEYENDA

@ PLANTA DE TRATAMIENTO DE AGUA RESIDUAL
@ PLANTA DE AGUA NRO. 2
@ PLANTA DE AGUA NRO. 3

PRINCIPALES ZANJAS

AREA OF EXISTING WATER SYSTEM

AREA DEL SISTEMA DE AGUA ACTUAL PARA SER REHABILITADO AREA OF EXISTING WA

AREA DEL DESARROLLO PROPUESTO |~~~ ~| AREAOF PROPOSED DEVELOPMENT

LIMITE EXISTENTE DEL DISTRITO EXISTING DISTRICT.BOUNDARY

Sander

Engineering B e, \\

Est. 1971

. CONSULTING ENGINEERS, SURVEYORS
AREA PARA ANEXAR (108 + ACRES) (10572 AORESNNEXED T
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Infraestructura para nuevo
desarrollo

* Instalacion de infraestructura en las porciones
subdesarrolladas de Ranch Country, Secciones 4y 5

 Instalacion de infraestructura en las propiedades
subdesarrolladas enfrente de US290 y al oeste de
Becker Road

 Infraestructura que prestara servicios al tramo de
terreno de anexion de 108 acres que se desarrollara

LEYENDA

@ PLANTA DE TRATAMIENTO DE AGUA RESIDUAL

PLANTA DE AGUA NRO. 2

@ PLANTA DE AGUA NRO. 3

PRINCIPALES ZANJAS

SECCION CUATRO DE RANCH COUNTRY RO RANCH COUNTRY SECTION FOUR g
SECCION CINCO DE RANCH COUNTRY [777777777777] RANCH COUNTRY SECTION FIVE I
TRAMOS DE PAPADOPOULAS [~ | PAPADOPOULAS TRACTS

EXISTING DISTRICT BOUNDARY

|

LIMITE EXISTENTE DEL DISTRITO

AREA PARA ANEXAR (108 + ACRES) (1052 AoRES) NEXED
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Engineering

Est. 1971

! CONSULTING ENGINEERS, SURVEYORS
- - — -
B - = '} . 9,. —



Nuevo desarro




HINES - Fijamos un estandar
mas alto

 “ES MUY FACIL CONSTRUIR UN EDIFICIO BARATO. ES MUY FACIL
CONSTRUIR UN EDIFICIO COSTOSO. ES MUY DIFICIL CONSTRUIR UN
EDIFICIO QUE TENGA EL MAXIMO NIVEL DE CALIDAD Y QUE ADEMAS

SEA UN EXITO ECONOMICO”.

- Gerald D. Hines
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HINES - Parques
comerciales

Hines es una empresa de inversiones
inmobiliarias familiar y con sede en
Houston fundada en 1957, con una

Experiencia en Parques comerciales de Hines presencia en 225 ciudades en 25 paisesy
$144,100 millones de bienes en gestion.

45M+ SF  Desarrollos completados

8M+ SF Desarrollos en marcha

38M+ SF  Adquiridos
51M+ SF  Gestionados



HINES - Planos potenciales del predio

483,200 S.F.
526
TRICK CouRT

1RALER STORAGE
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Informacion financiera



* Una autorizacion de bonos es una autorizacion

° 4
C,QU e eS u n a para vender bonos para financiar proyectos del

distrito.

a Uto riza Cién e Essimilar a una linea de crédito que un negocio

puede usar para financiar sus operaciones.

de bonOS? * Una autorizacion no significa fondos inmediatos,

ni tampoco es un “cheque en blanco” para
financiar la cantidad entera de la autorizacion sin
cumplir estrictos requisitos reglamentarios.

* Aungue una autorizacion puede ser por una
suma grande, los bonos solo se pueden vender
una vez que los proyectos necesarios estén listos

para comenzar o segun sea necesario para
reparaciones y mantenimiento o reemplazo.




Financiacion de proyectos: Autorizacion de
bonos en comparacion con Pago por uso

Autorizacion de bonos Pago por uso
Autorizacion de bonos Ejemplo: Costo del proyecto $3.6M
* Ejemplo: Costo del proyecto $3.6M  las facturas de agua de los residentes son la

fuente de fondos.

* |los bonos se venden para financiar proyectos .
P proy e Las tarifas de agua aumentan antes del proyecto

* Ad Valorem (tasa del impuesto predial) no para financiarlo (salvo necesidad de emergencia).
deberia aumentar * Contribucion promedio por vivienda al proyecto:

* Contribucién promedio por vivienda al $3000 (salvo necesidad de emergencia)
proyecto: $15.50/mes o aprox. $185/afio * La carga de la deuda es inmediata y 100% sobre

* Residentes actuales y futuros comparten residentes actuales

carga de la deuda a lo largo de 30 afios.

En ambos casos, los fondos para el proyecto deben estar en el banco antes del proceso de licitacion.




Estadisticas del Distrito

* Tasacion gravable de 2020: $148 millones

 Actual clasificacion de bonos pendientes: BBB+ (en el 25% superior
de distritos)

Tasa de impuestos de 2020 cada $100 de tasacion Tasas de impuestos superpuestas de 2020 (por jurisdiccion)
Tasas de impuestos superpuestas de 2020 1.366400
Impuesto para servicio de la deuda | $0.45 . p. , BEEP »
(por jurisdiccién)
Impuesto de mantenimiento S0.25 Condado de Harris $0.604193
Tasa de impuesto total de 2020 30.70 Tasa de impuesto superpuesta total de $0.100000
_ ] _ 2020s
iLa Junta Directiva ha bajado la tasa de N F U TG
. o ro. 3 del Condado de Harris :
impuestos total del Distrito un 58% desde 2010! '
MUD de Northwest Freeway S0.700000

Tasa de impuesto superpuesta total de 2020 $2.870593



Impacto
financiero del
parque comercial
de Hines para el
MUD de
Northwest
Freeway

Si se aprueba la eleccion de bonos y se desarrolla el
parque comercial de Hines, se espera agregar valor
significativo a la base de impuestos del Distrito (El valor
estimado de |la construccion de Hines sera de
aproximadamente S100M- $S120M).

El valor del desarrollo del parque comercial de Hines
ayudaria a la meta del Distrito de mantener la tasa del
impuesto total a niveles iguales o inferiores a los
actuales.



Informacion sobre la eleccion



Lenguaje de la boleta de votacion

P ———

Proposicion A — LA EMISION DE HASTA $18,155,000 EN
CANTIDAD TOTAL DE CAPITAL DE BONOS PARA
INSTALACIONES DE AGUA, ALCANTARILLADO SANITARIO
Y DRENAJE Y LA IMPOSICION DE IMPUESTOS, SIN LIMITE

EN CUANTO A TASA O CANTIDAD, SUFICIENTES PARA
PAGAR EL CAPITAL E INTERES DE LOS BONOS




NO. NORTHWEST FREEWAY MUNICIPAL UTILITY DISTRICT - PROPOSITION A

NRO DISTRITO DE SERVICIOS PUBLICOS MUNICIPALES DE NORTHWEST FREEWAY -
o) ] "PROPOSICION A v ‘
Hink CO QUAN DICH VU TIEN ICH THANH PHO NORTHWEST FREEWAY - KE HOACH BE
NGHI A
BOND ELECTION NORTHWESTFREEWAYH A A EXE ~REA
ELECCION DE BONOS
CUOC BAU CU TRAI PHIEU [] FOR THE ISSUANCE OF UP TO- $18,155,000 IN TOTAL
3t [1 AFAVOR PRINCIPAL AMOUNT OF BONDS FOR WATER, SANITARY
[] THUAN SEWER AND DRAINAGE" - FACILITIES AND THE
May 1,2021 [1 B IMPOSITION OF TAXES, WITHOUT LIMIT AS TO RATE OR
1 de mayo de 2021 AMOUNT, SUFFICIENT TO PAY THE PRINCIPAL OF AND
Ngay 1 thang Nam, 2021 INTEREST ON THE BONDS
20214F5 H 1 H .
LA EMISION DE HASTA $18,155,000 EN LA CANTIDAD
NORTHWEST FREEWAY MUNIGIPAL UTILITY DISTRICT B(E)T[:Ié []if CI;%’ IE\ALLC i)I\EITBA%“LOLSAEgRgAIEISTT:&%CIQNg;
DISTRITO DE SERVICIOS PUBLICOS MUNICIPALES DE NORTHWEST FREEWAY 2 p
CO QUAN DICH VU TIEN.ICH NORTHWEST FREEWAY ALCANTARILLADO DE DRENAJE Y LA IMPOSICION DE
: PR s, N b N Y IMPUESTOS, SIN LIMITE EN CUANTO A TASA O
ROXLENE SHRIBWALTRE o 8 K [] AGAINST CANTIDAD, SUFICIENTES PARA PAGAR EL CAPITAL Y EL
O e a OFFICIAL BALLOT [1 ENCONTRA INTERES DE LOS BONOS
[] CHONG J X " e g on A
BOLEgAng%I%&%\;%CION S PHAT HANH CAC TRAI PHIEU VOI TONG SO TIEN GOC
ERjem LEN TOI TOI BA $18,155,000 CHO CAC CO SO CAP NUGC,
THOAT NUGC VE SINH VA CONG RANH VA AP DUNG
, — - — CAC KHOAN THUE, MA KHONG GIOI HAN MUC THUE
e INSTRUCTION NOTE: Place an "X" in the square beside the statement indicating the way you HOAC SO TIEN THUE, G MUC PU PE TRA TIEN GOC VA
wisidoxote. LAI CUA CAC TRAI PHIEU DO
NOTA DEINSTRUCCION: Coloque una “X” en la casilla junto a la declaracion que indique la AT A A AL 218, 155, 00025 TEMI/K 5K RS B K2 i

forma en'que desea votar.

I I l I GHI CHU HUGNG DAN: P 1555, WA BRAR 23 B R BE K L REAR 2FH AE A ok
u e St a 3 : ; AN: Dénh d & “X” v & vudng bén canh céu cho biét nguyén vong bo ARG KA B
phiéu cia quy vi.

TaRat Y] SRR O PSR SR NS TX] . DARUIBE A Ealb  IA M 2




Votacion Anticipada y Dia de Eleccion
Horarios y lugar

Early Voting: Lunes 19 de abril al martes 27 de
abril de 2021 (solo dias de semana)

e 8:00a.m.—12:00 p.m.y 1:00 p.m.—=5:00 p.m.
Dia de Eleccion: Sabado 1 de mayo de 2021
e 7:00a.m.—-7:00 p.m.

Lugar de Votacion: Planta de agua Nro. 2

e 24523 Running Iron Drive, Hockley, TX 77447



Preguntas y
respuestas




Sitio web

URL:

* https://www.northwestfreewaymud.com/

st Freeway MUD

Informacion sobre la eleccion:

* https://www.northwestfreewaymud.com/

2021-bond-election

-f"' ,'4'.‘1";3
sy o j‘
. Y

the “District”) was created by Order of the
19 e purpose of its creation was to
stewater collection and treatment and
1daries. Its creation requires the
ter 49 and Chapter 54 of the Texas
atutes of Texas applicable to Municipal
the District was held within the District on

“

Survey, Abstract 845 and the Harris County
0 miles northwest of Houston’s
of Houston's extraterritorial Jurisdiction
. trict. The current size of the
strict is located immediately north and
and Becker Road, in northwest Harris

of the District

PUBLIC MEE
NOTICE

Northwest Freeway MUD - Virtual Open House September 28th Publ

District Election FAQ ) Meeting Notice
The Board of Directors of
Northwest Freeway Municipal
Utility District invites you to our
Virtual Resident Awareness and

As many residents may already
the Board of Directors (the
d") of Northwest Freeway

The Northwest Freeway
Municipal Utility District
of Directors will be havin

Municipal Utility District (the public meeting via telep



https://www.northwestfreewaymud.com/
https://www.northwestfreewaymud.com/2021-bond-election

	Slide Number 1
	Slide Number 2
	Slide Number 3
	Slide Number 4
	Slide Number 5
	Slide Number 6
	Slide Number 7
	Slide Number 8
	Slide Number 9
	Slide Number 10
	Slide Number 11
	Slide Number 12
	Slide Number 13
	Slide Number 14
	Slide Number 15
	Slide Number 16
	Slide Number 17
	Slide Number 18
	Slide Number 19
	Slide Number 20
	Slide Number 21
	Slide Number 22
	Slide Number 23
	Slide Number 24
	Slide Number 25
	Slide Number 26
	Slide Number 27
	Slide Number 28
	Slide Number 29
	Slide Number 30

