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Những người 
trình bày 

Dennis Sander

Chủ tịch – Sander Engineering Corp.

• Kỹ Sư Chuyên Nghiệp có Bằng 
Hành Nghề  

• 50+ năm kinh nghiệm về các dự án 
thành phố 

• 36 năm làm kỹ sư cho Northwest 
Freeway MUD

Palmer Letzrich

Giám Đốc Quản Lý Cấp Cao - Hines

• Trưởng Ban Công Nghiệp & Hậu 
Cần cho Khu Vực Tây Nam Hines 

Spencer Creed

Partner – Schwartz, Page & Harding, 
LLP

• Luật Sư đại diện Cơ Quan

• 18+ năm kinh nghiệp ở vị trí luật 
sư trưởng và luật sư phụ trách trái 
phiếu cho Các Cơ Quan Đặc Dụng 
(SPDs)

Phó Chủ Tịch Cấp Cao – GMS Group

• 44+ năm kinh nghiệm ở vị trí Cố 
Vấn Tài Chánh cho Các Cơ Quan 
Đặc Dụng 

• 26 năm ở vị trí Cố Vấn Tài Chánh 
cho Northwest Freeway MUD

John Howell



Northwest Freeway MUD là ai? 



CƠ QUAN DỊCH VỤ 
TIỆN ÍCH NORTHWEST 
FREEWAY 
Thành lập năm 1977

Cơ Quan chịu trách nhiệm cung cấp 
các dịch vụ cấp nước, thoát nước vệ 
sinh, cơ sở hạ tầng, và các dịch vụ cho 
khoảng 4100 cư dân trong khoảng 
1182 ngôi nhà trong các khu phố 
Ranch Country, Ranch Country 
Estates, và Cypresswood Trails  trong 
phạm vi 399.178 mẫu đất trong Cơ 
Quan



Ban Giám 
Đốc Cơ Quan 

• Là thành viên Ban Giám Đốc từ năm 1988 
• Chủ sở hữu nhà từ năm 1978

Barry Campbell - Chủ Tịch

• Là thành viên Ban Giám Đốc từ năm 2014 
• Chủ sở hữu nhà từ năm 1981

Tom Wildrick - Phó Chủ Tịch

• Là thành viên Ban Giám Đốc trong hơn hai năm 
• Chủ sở hữu nhà từ năm 2006

Dixie Babineaux - Thư Ký

• Là thành viên Ban Giám Đốc trong gần ba năm  

Morris Harmon, Jr. - Phó Thư Ký

• Gia nhập Ban Giám Đốc vào năm 2020 

Charles Dudley – Giám Đốc



Các mục đích của Cuộc Bầu Cử



Khôi phục Cơ Sở Hạ Tầng 
Hiện Có
Cơ sở hạ tầng ban đầu được xây dựng vào đầu 
những năm 1970. 
Tính trung bình, cơ sở hạ tầng có tuổi thọ khoảng 30-
40 năm. 
• Các mục tiêu của Cơ Quan: 
• Sửa chữa và thay thế một số đường ống dẫn nước 

của Cơ Quan
• Tu bổ các mương thoát nước và hệ thống hứng 

nước của Cơ Quan
BẢNG CHÚ GIẢI

TRẠM XỬ LÝ NƯỚC THẢI 

TRẠM NƯỚC SỐ 2 

TRẠM NƯỚC SỐ 3 

CÁC MƯƠNG CHÍNH 

KHU VỰC HỆ THỐNG NƯỚC HIỆN TẠI SẼ ĐƯỢC TU BỔ 

KHU VỰC XÂY DỰNG DỰ KIẾN 

RANH GIỚI CƠ QUAN HIỆN TẠI 

KHU VỰC SẼ ĐƯỢC SÁP NHẬP (108 ± MẪU)



Lỗ Cống Điểm Tiếp Cận

Lỗ Cống Điểm Tiếp Cận



Bị biến dạng 









Cơ Sở Hạ Tầng cho Các 
Công Trình Mới 
• Lắp đặt cơ sở hạ tầng ở một số phần chưa được phát 

triển đầy đủ của Ranch Country, các Mục 4 và 5 

• Lắp đặt cơ sở hạ tầng trong các bất động sản chưa 
được phát triển đầy đủ đối diện với US290 và phía tây 
đường Becker Road.

• Cơ sở hạ tầng sẽ phục vụ khu đất sáp nhập rộng 108 
mẫu sẽ được phát triển

BẢNG CHÚ GIẢI

TRẠM XỬ LÝ NƯỚC THẢI 

TRẠM NƯỚC SỐ 2 

TRẠM NƯỚC SỐ 3 

CÁC MƯƠNG CHÍNH 

RANCH COUNTRY KHU BỐN 

RANCH COUNTRY KHU NĂM 

CÁC KHU ĐẤT PAPADOPOULAS 

RANH GIỚI CƠ QUAN HIỆN TẠI 

KHU VỰC SẼ ĐƯỢC SÁP NHẬP (108 ± MẪU)



Công Trình Xây Mới



HINES – Đề Ra Tiêu Chuẩn Cao 
Hơn 
“Việc xây một tòa nhà rẻ tiền hoàn toàn không khó. “Việc xây 
một tòa nhà đắt tiền hoàn toàn không khó. Tuy nhiên, rất khó 
xây một tòa nhà vừacó chất lượng cao nhất vừa thành công về 
mặt kinh tế.”

- Gerald D. Hines



HINES - Business Parks

Hines là hãng đầu tư bất động sản có trụ 
sở tại Houston và do gia đình sở hữu. 
Công ty được thành lập vào năm 1957 và 
hoạt động tại 225 thành phố tại 25 quốc 
gia và hiện quản lý hệ thống tài sản trị giá 
144.1 tỷ Mỹ kim. 

Kinh Nghiệm đối với Hines Business Park

45M+ SF Hoàn Thành Các Công Trình Xây Dựng 
với hơn

8M+ SF Hiện Đang Thực Hiện Các Công Trình 
Xây Dựng với hơn

38M+ SF Mua Lại 

51M+ SF Quản Lý 



HINES - Các Sơ Đồ Địa Điểm Tiềm Năng



Thông Tin Tài Chánh



Cho phép phát
hành trái
phiếu là gì?

• Cho phép phát hành trái phiếu là việc cho 
phép bán các trái phiếu để đài thọ cho các 
dự án của cơ quan. 

• Giống như định mức tín dụng mà một doanh 
nghiệp có thể sử dụng để đài thọ cho các 
hoạt động của doanh nghiệp đó. 

• Sự cho phép không phải là cấp quỹ ngay tức 
thời, và cũng không phải là “ngân phiếu chưa 
điền số tiền” để đài thọ toàn bộ số tiền cho 
phép phát hành trái phiếu mà không đáp ứng 
các yêu cầu pháp lý nghiêm ngặt. 

• Mặc dù khoản cho phép có thể là cho một số 
tiền lớn, chỉ được phép bán trái phiếu sau khi 
các dự án cần thiết đã sẵn sàng bắt đầu 
hoặc khi cần sửa chữa và bảo trì hoặc thay 
thế.



Đài Thọ Các Dự Án: Cho Phép Phát Hành Trái
Phiếu so với "Làm Đến Đâu Trả Đến Đó"

Cho Phép Phát Hành Trái Phiếu

Ví dụ: Chi phí dự án $3.6M

• bán trái phiếu để đài thọ cho dự án 

• Sẽ không tăng thuế bất động sản dựa trên giá trị tài 
sản

• Mức đóng góp trung bình của mỗi căn nhà cho dự 
án: $15.50/tháng, hoặc khoảng $185/năm 

• Các cư dân hiện tại và tương lai cùng chia sẻ trách 
nhiệm trả nợ trong 30 năm 

"Làm Đến Đâu Trả Đến Đó"

Ví dụ: Chi phí dự án $3.6M

• hóa đơn nước của cư dân là nguồn đài thọ 

• Mức giá dịch vụ nước tăng trước dự án để có 
ngân quỹ đài thọ (trừ nhu cầu khẩn cấp) 

• Mức đóng góp trung bình của mỗi căn nhà cho dự 
án: $3000 (trừ nhu cầu khẩn cấp) 

• Khoản nợ phải trả ngay và áp dụng 100% cho các 
cư dân hiện tại 

Trong cả hai trường hợp, tiền đài thọ cho dự án phải có sẵn trước khi đấu thầu dự án. 



Số Liệu Thống Kê của Cơ Quan 

• Giá Trị Định Thuế 2020: $148 Triệu
• Mức xếp hạng Trái Phiếu Còn Nợ Hiện Tại: BBB+ (trong số 25% Cơ Quan hàng đầu)

Thuế Suất Trả Nợ $0.45

Thuế Bảo Trì $0.25

Tổng Mức Thuế 2020 $0.70

Mức Thuế 2020 là $100 Giá Trị Định Thuế

Học Khu Độc Lập Waller $1.366400

Quận Harris $0.604193

Cơ Quan Dịch Vụ Khẩn Cấp Số 
21 Quận Harris

$0.100000

Cơ Quan Dịch Vụ Khẩn Cấp Số 3 
Quận Harris

$0.100000

Northwest Freeway MUD $0.700000

Tổng Mức Thuế Trùng Khớp 2020 $2.870593

Các Mức Thuế Trùng Khớp 2020 (theo Khu Vực Pháp Lý) 

Ban Giám Đốc đã giảm 58% tổng mức thuế 
suất của Cơ Quan kể từ năm 2010! 



Tác Động Tài
Chánh của
Hines Business 
Park đối với
Northwest 
Freeway MUD

Nếu cuộc bầu cử trái phiếu thông qua và Hines Business Park 
được xây dựng, dự kiến sẽ làm tăng thêm nhiều giá trị cho hệ 
thống thuế của Cơ quan (các mức ước tính cho Hine là căn cứ 
xác định giá trị định thuế là khoảng  $100M- $120M)

Giá trị từ việc xây dựng Hines Business Park sẽ giúp Cơ Quan 
đạt mục tiêu duy trì tổng mức thuế suất ở mức bằng hoặc 
thấp hơn các mức hiện tại 



Thông Tin Bầu Cử



Nội dung lá phiếu

Kế Hoạch Đề Nghị A - PHÁT HÀNH CÁC TRÁI PHIẾU 
VỚI SỐ TIỀN GỐC TỚI TỐI ĐA $18,155,000 CHO CÁC 
CƠ SỞ CẤP NƯỚC, THOÁT NƯỚC VỆ SINH VÀ 
CỐNG RÃNH VÀ ÁP DỤNG CÁC KHOẢN THUẾ, MÀ 
KHÔNG GIỚI HẠN MỨC THUẾ HOẶC SỐ TIỀN THUẾ, 
Ở MỨC ĐỦ ĐỂ TRẢ TIỀN GỐC VÀ LÃI CỦA CÁC TRÁI 
PHIẾU ĐÓ



Lá Phiếu
Mẫu



Bỏ Phiếu Sớm và Bỏ Phiếu vào Ngày Bầu Cử
Thời Gian và Địa Điểm

Bỏ Phiếu Sớm: Thứ Hai, ngày 19 tháng Tư - thứ Ba, 
ngày 27 tháng Tư, 2021 
(chỉ các ngày thường trong tuần)  

• 8:00 a.m. – 12:00 p.m. và 1:00 p.m. – 5:00 p.m.

Ngày Bầu Cử: Thứ Bảy, ngày 1 tháng Năm, 2021 
• 7:00 a.m. – 7:00 p.m.

Địa Điểm Bỏ Phiếu: Trạm Xử Lý Nước #2
• 24523 Running Iron Drive, Hockley, TX 77447
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